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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Vo-56 ,Giesenstra3e/NeuhduserstraBe/Kro-
nenstrafBe“ soll der Durchflihrungsplan VO-2 C-D, 3. Anderung abge-
|6st und die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, um im Plangebiet mit der Schaffung von Wohnraum einen Beitrag
zur innerstadtischen Nachverdichtung zu leisten.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Regionalplanung und Infrastruktur
hat in seiner Sitzung am 28.01.2025 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Vo-56 als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gefasst.

Nach Prifung der Verwaltung ist die VergréBerung des Geltungsberei-
ches des zu erstellenden Bebauungsplanes auf den gesamten Bereich
zwischen GiesenstraBe, NeuhduserstraBe und KronenstraBe nicht
zielfUhrend, da in dem erweiterten Bereich keine weiteren groB3eren
Nachverdichtungspotentiale mehr vorhanden sind. Bei der jetzigen
Gebietsabgrenzung ist aufgrund der geringeren FlachengréBe des
Geltungsbereiches davon auszugehen, dass das Bauleitplanverfahren
schneller abgeschlossen werden kann, um den im Stadtgebiet drin-
gend erforderlichen Wohnraum zu schaffen.

Im Plangebiet sollen ein sanierungsbedtrftiges Wohngebaude an der
KronenstraBe durch ein Mehrfamilienhaus ersetzt werden. An der
NeuhauserstraBe soll ein weiteres Mehrfamilienhaus im Anschluss an
ein vorhandenes Wohngebaude errichtet werden, welches &ffentlich
gefdrderte Wohnungen beinhaltet. Die innerhalb des Plangebietes vor-
handene Scheune wird durch eine grenzstandige Wohnbebauung er-
setzt. Weiter ist im Innenbereich die Errichtung eines Doppelhauses
oder Einfamilienhauses vorgesehen.

Erschlossen werden die innenliegenden Baugrundstiicke Uber einen
Privatweg, der von der NeuhduserstralB3e abzweigt. Zusatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fir die neu geschaffenen Wohneinheiten,
werden Stellplatze realisiert, die in einem Baulastenverzeichnis aufge-
fihrt sind.

Somit besteht das Ziel des Bebauungsplanes Vo-56 ,Giesen-
straBe/NeuhduserstraBe/KronenstraBe“ in der Schaffung von pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur innerortlichen Nachverdich-
tung mit Wohnraum.
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2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

2.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Vo-56
,<aiesenstraBe/Neuhduserstral3e/KronenstraBe liegt in der Ge-
markung Vorst, Flur 16, Flursticke 527, 531, 551 und 556. Der
Planbereich grenzt im Siden an die ErschlieBungsstraBe Neu-
hauserstraBe. Im Westen bilden die gemeinsamen Grundstiicks-
grenzen der Flurstlicke 556, 551, 527 mit den Flurstlicken 525,
524, 526, 1156, und 530 die Plangebietsgrenze. Im Nordwesten
grenzt das Plangebiet an die Kronenstra3e. Im Norden wird die
Plangebietsgrenze durch die gemeinsame Grundsticksgrenze
der Flurstiicke 531 und 532 gebildet. Im Osten bilden die ge-
meinsamen Grundsticksgrenzen des Flursticks 531 mit den
Flursticken 546, 548, 549 550 die Plangebietsgrenze. Ein Teil
des Flurstiicks 551 grenzt an die GiesenstraBe. Im Stdosten bil-
den die gemeinsamen Grundstlcksgrenzen der Flursticke 551
und 556 mit den Flursticken 552 und 998 die Plangebiets-
grenze. Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Flache von
ca. 2.910 gm auf. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs ergibt sich aus dem Bebauungsplan Vo-56 im
Mafstab 1:250, der auch die aktuellen Flursticknummern ent-
halt.
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2.2 Lage im Stadtgebiet und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Vorst der Stadt Tonisvorst (siehe
Bild 1). Es befindet sich in relativ zentraler Lage im Ortsinnern
stdlich des Zentrums. Die KuhstraBBe und der Markt im Zentrum
sind fuBBlaufig innerhalb weniger Minuten zu erreichen; dort findet
man mit Geschaften des taglichen Bedarfs, Gaststatten und
Geldinstituten die notwendigen Infrastruktureinrichtungen.

Das Plangebiet ist zurzeit mit sanierungsbedirftigen Wohnge-
bauden, mit Scheunen und einem Garagenhof bebaut. Durch die
Entfernung der abgangigen Baukorper entsteht eine Flache, die
bebaut werden kann.
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3. Rechtsgrundiagen und Verfahren

Aufgrund der Lage des ca. 2.910 m? grof3en Geltungsbereichs stdlich
des Zentrums des Ortsteils Vorst wird der Bebauungsplan Vo-56 ,Gie-
senstralBe/NeuhauserstraBe/Kronenstrae” als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die in §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzte maximale GréBe von 20.000 m?
wird durch das hier vorliegende Plangebiet deutlich unterschritten und
dient der innerdrtlichen Nachverdichtung. Der hier zu entwickelnde Be-
bauungsplan soll daher im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den und es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Bebauungsplan Vo-56 ,GiesenstraBe/NeuhduserstraBe/Kronen-
straBe” ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB auf Grundlage der folgenden Vorschriften erarbeitet
worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) gedndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist,

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.
Oktober 2023 (GV. NRW. S.1172), in Kraft getreten am 01. Ja-
nuar 2024,

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) SGV. NRW 2023), in
der zurzeit gultigen Fassung.
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4. Stadtebauliches Konzept

Der Durchfiihrungsplan VO-2 C-D, 3. Anderung aus dem Jahr 2007
setzt im Plangebiet ein Mischgebiet fest (siehe auch Kap. 5.5). Da der
Durchflhrungsplan im gesamten Stadtteil Vorst durch aktuelle Bebau-
ungsplane abgeldst werden soll, wird vorgesehen, das Mischgebiet
aufgrund der vorhandenen Nutzung als Wohngebiet in Allgemeines
Wohngebiet umzuwandeln und eine Nachverdichtung im Plangebiet
zu ermoglichen.

Im Plangebiet befinden sich ausschlieBlich Nutzungen, die in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, es sind keine mischgebietsty-
pischen Nutzungen vorhanden. Eine Umwandlung in ein Allgemeines
Wohngebiet berticksichtigt damit nicht nur die kinftige, sondern be-
achtet auch die derzeitige Nutzung.

Im Plangebiet sollen ein sanierungsbedurftiges Wohngebaude an der
KronenstralBe durch ein Mehrfamilienhaus ersetzt werden. An der
Neuhauserstral3e soll ein weiteres Mehrfamilienhaus im Anschluss an
ein vorhandenes Wohngebaude errichtet werden, welches &ffentlich
geforderte Wohnungen beinhaltet. Die innerhalb des Plangebietes vor-
handene Scheune wird durch eine grenzstandige Wohnbebauung er-
setzt. Weiter ist im Innenbereich die Errichtung eines Doppelhauses
oder Einfamilienhauses vorgesehen. Bis auf das eingeschossig vorge-
sehene Doppelhaus, kénnen die anderen Wohngebdude mit zwei Voll-
geschossen errichtet werden.

Erschlossen werden die innenliegenden Baugrundsticke Uber einen
Privatweg, der von der NeuhauserstraBe abzweigt und mit einer
Durchfahrt durch das an der Neuhauserstral3e geplante Mehrfamilien-
haus flhrt. Zuséatzlich zu den notwendigen Stellplatzen fir die neu ge-
schaffenen Wohneinheiten, werden Stellplatze realisiert, die in einem
Baulastenverzeichnis aufgefthrt sind.

Auf diesem innerstadtischen Plangebiet mit bis auf den noch zu schaf-
fenden Privatweg vollstandig vorhandener ErschlieBung ist eine stad-
tebauliche Nachverdichtung unter den Gesichtspunkten Innenentwick-
lung vor AuBBenentwicklung und einem schonenden Umgang mit der
Ressource Boden mehr als sinnvoll.

FUr diese gewtinschte Nachverdichtung ist es erforderlich, neues Pla-
nungsrecht zu schaffen. Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet und der Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstlcksflache,
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die maximal zweigeschossig bebaut werden darf, wird neues Plan-
recht geschaffen, dass die Umgebungsbebauung und —nutzung ent-
sprechend berUcksichtigt. Es wird ein weiterer Beitrag zur innerstadti-
schen Nachverdichtung geleistet. Der vorhandene Durchfiihrungsplan
Vo-2 C-D tritt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vo-56
,<aiesenstraBe/NeuhauserstralBe/KronenstraBe“ auBer Kraft.

Der Bebauungsplan Vo-56 ermdglicht eine sinnvolle bauliche Gestal-
tung der Grundstlcke und eine Nachverdichtung im stdlichen Innen-
stadtbereich von Vorst.

Bild 2: Stadtebauliches Konzept (unmaRstablich)
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5. Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

5.1 Bundesraumordnungsprogramm

Am 1. September 2021 ist der landeribergreifende Raumord-
nungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der Verord-
nung Uber die Raumordnung im Bund flr einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Als
Erganzung zum Landesentwicklungsplan NRW enthalt dieser
Ziele und Grundsatze zur Gefahrenverringerung von Starkregen
und Hochwasser.

Als Ziel ist dort festgelegt, dass bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
die Risiken von Hochwassern zu prifen sind, insbesondere unter
Bericksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels, wie
Starkregen. Dadurch kann gro3en Schaden durch Hochwasser-
ereignisse begegnet werden.

Starkregen )
Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Uber-
schwemmungsgebieten bestehen im Plangebiet nicht. Geman
der Starkregengefahrenkarte (BKG-Karte) wird das Plangebiet
sowohl bei extremen, als auch bei auBergewdhnlichen Starkre-
genereignissen lediglich marginal betroffen. Bei auBergewdhnli-
chen und bei extremen Starkregenereignissen kénnen kleine
punktuelle Flachen im Plangebiet durch Einstautiefen von 0,1 bis
0,3 m betroffen sein. FlieBgeschwindigkeiten sind fir das Plan-
gebiet nicht dargestellt.

Die Starkregengefahrenkarte des Kreises Viersen bestatigt die
Daten des Geoportals NRW. Der unbebaute Teil des Grund-
sticks GiesenstraBe 20 kann bei einem auBergewdhnlichen
Szenario, d. h. bei einem hundertjahrigen Ereignis von einer
Einstautiefe von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Bei auBergewdhn-
lichen Starkregenereignissen kdnnen in der Simulation des Krei-
ses Viersen kleine punktuelle Flachen im Plangebiet durch Eins-
tautiefen von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Im Zentrum des Plan-
gebietes werden gemaf der Simulation FlieBgeschwindigkeiten
von 0,2 m/s erwartet.
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Aus Sicherheitsgriinden sollte die Flache hochwasserangepasst
bebaut werden, um durch eine angepasste Bauweise bzw. Aus-
ristung die Gebaude vor Starkregen zu sichern. Die potentiell
Betroffenen missen selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor
Auswirkungen des Starkregens in geeigneter Weise schiitzen.

5.2 Regionalplan
Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Dusseldorf, Blatt
18 (siehe Bild 3). Es wird wie die nahere Umgebung als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich® dargestellt und entspricht somit der
geplanten Nutzung. Das Plangebiet ist mit einem roten Punkt

markiert.
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Bild 3: Au

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs
des Landschaftsplans Nr. 8 Kempener Lehmplatte des Kreises
Viersen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vo-56 sind
keine Schutzgebiete oder —-maBnahmen festgesetzt.
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5.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ténisvorst sieht flr den std-
lichen Bereich des Bebauungsplanes Vo-56 Wohnbauflache (W)
vor, der nordliche Teilbereich ist als Mischgebiet (MI) ausgewie-
sen (siehe Bild 4a). Da das Plangebiet als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) im Vo-56 festgesetzt werden soll, ist der Flachennut-
zungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berUcksichtigen
und das bisher dargestellte Mischgebiet im nordlichen Planbe-
reich in Wohnbauflache (W) zu andern. Da es sich um ein Ver-
fahren nach § 13a BauGB handelt, kann die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes nachrichtlich erfolgen. In Bild 4b wird die
redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungsplans darge-

stellt.
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Bild 4a: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (unmaRstablich)
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Bild 4b: Redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungsplans (unmaRstablich)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

5.5 Durchfuhrungsplan Vo-2 C-D

Der Durchflhrungsplan Vo-2 C-D setzt im Plangebiet Mischge-
biet fest. Weiter werden eine Zweigeschossigkeit, eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und
eine Bebauungstiefe von 18 m festgesetzt. Wahrend im stdli-
chen Bereich des Plangebietes eine offene Bauweise vorge-
schrieben ist (Ziffer 10 auf dem Plan), ist im nordwestlichen Be-
reich eine geschlossene Bebauung (Ziffer 11 auf dem Plan) fest-
gesetzt. Zusatzlichen Festsetzungen ergeben sich fir Gber-
dachte Terrassen und eingeschossige Wintergarten sowie flr
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen. Es wird darauf hingewiesen, dass die im
Plan festgesetzte Ziffer 1. nicht bedeutet, dass an dieser Stelle
ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt ist, sondern dass bei den
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mit der Ziffer 1. gekennzeichneten Flachen, die rickwartigen
Grundstiicksteile als anrechenbare Bauflachen darzustellen
sind.

Der vorhandene Durchflhrungsplan Vo-2 C-D tritt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Vo-56 ,Giesenstral3e/Neu-
hauserstral3e/Kronenstra3e” auBBer Kraft.

I .3-": w0 » i » " _: 3 < _‘ _ #
'7- i i' ) - . o A , H '_..‘0 - ¥ ‘_\ A
Bild 5: Ausschnitt aus dem Durchfihrungsplan Vo-2 C-D (unmaRstéablich)

6. Festsetzungen im Einzelnen

6.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet liegt im Osten an der GiesenstralBe, im Stden an
der NeuhauserstraBe und im Westen an der Kronenstral3e, die
vollstandig ausgebaut sind und als ErschlieBungsstra3en die-
nen.

Die 6ffentliche verkehrliche ErschlieBung ist damit gesichert.

Im Innern des Plangebietes wird eine private ErschlieBungs-
stral3e festgesetzt, die von der Neuhduserstral3e abzweigt.
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6.2 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Zur Umsetzung des gewulnschten Baurechts sieht der Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung Vo-56 unter Berilcksichtigung
der vorhandenen und geplanten Nutzungen im Plangebiet und in
den unmittelbar angrenzenden Bereichen Allgemeines Wohnge-
biet (WA) vor.

Nicht zuldssig sind die in Allgemeinen Wohngebieten geman § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3.  Anlagen fir Verwaltungen

4.  Gartenbaubetriebe

5.  Tankstellen.

Diese werden aufgrund der Lage des Plangebietes, der unmit-
telbar umgebenden Wohnbebauung, der Plangebietsgré3e und
wegen des aus diesen Nutzungen ggf. zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens und Parkplatzbedarfs, ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Bauweise,
durch Aussagen zur Bauhdhe der baulichen Anlagen und der
Zahl der Vollgeschosse, sowie der Dachform bestimmit.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet wird in
den Gebieten WA 1 und WA 2 auf maximal 0,4 festgesetzt und
tbernimmt damit die Ausweisungen des Durchfihrungsplans
Vo-2 C-D. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der jetzi-
gen Struktur wird in den Gebieten WA 3 und WA 4 eine GRZ von
0,55 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der Orientierungs-
wert fir Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO leicht um 0,15
Uberschritten, bleibt aber immer noch in einer Dimension, die fur
den stdlichen Innenstadtbereich des Stadtteils Vorst als charak-
teristisch einzustufen ist. Mit dieser Festsetzung wird gleichzeitig
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der vorhandenen Bebauung Rechnung getragen, die damit pla-
nungsrechtlich gesichert wird.

Um die erforderlichen Stellplatze und Zuwegungen realisieren
zu kénnen wird die GRZ Il im WA2-Gebiet auf 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird im Allgemeinen
Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen als Obergrenze festge-
setzt. Damit werden die bisherigen Festsetzungen des Durch-
fihrungsplans Vo-2 C-D UObernommen. Lediglich flr das ge-
plante Doppelhaus oder Einfamilienhaus in der Planmitte wird im
Gebiet WA 1 eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben.

Mit diesen Ausweisungen wird eine architektonische Varianz er-
moglicht, die den Winschen der kiinftigen Bauherren nach inno-
vativen Konzepten und individuellem Bauen Rechnung tragt und
gleichzeitig die Umgebung berucksichtigt.

Geschossflachenzahl

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgelegt.

Bei der geplanten Bebauung wird nach Uberschlagiger Berech-
nung der Orientierungswert flir Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO nicht nur eingehalten sondern deutlich unterschritten.

Hohe der baulichen Anlagen

Ausgehend von einem unteren Bezugspunkt wird die Hohe der
Baukorper durch Festsetzung der maximalen Bauhbhe be-
stimmt.

Der untere Bezugspunkt wird nach entsprechenden Hohenver-
messungen im Planbereich auf 37,00 m 0. NHN festgesetzt.

Die Bauhdhe wird als das Mal3 zwischen dem unteren Bezugs-
punkt und dem obersten Dachabschluss definiert.

In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 wird die Bauhdhe auf
maximal 47,50 m Ober NHN festgesetzt. Damit dirfen die Bau-
korper einschlieBBlich Satteldach eine maximale H6he von 10,5
m erreichen.

FUr das Doppelhaus/ Einfamilienhaus im Baugebiet WA 1 wird
die Bauhdhe auf maximal 45,50 m Gber NHN festgesetzt. Diese
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eingeschossigen Gebaude erreichen damit einschlieBlich Sattel-
dach eine maximale Hohe von 8,5 m. FlUr Anlagen zur Nutzung
solarer Energie darf die maximale Bauhdhe in allen Gebieten
ausnahmsweise um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Zugleich wird festgesetzt, dass die Wohngebaude mit einem Sat-

teldach zu errichten sind, um die Charakteristik der umgebenden
Bebauung aufzunehmen und zu erhalten.

6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Die Bauweise wird unter Beriicksichtigung der kinftigen Bebau-
ung festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise
vorgegeben, dabei darf die Lange von Einzelhdusern, Doppel-
hausern oder Hausgruppen maximal 50 m betragen. Mit dieser
Festsetzung wird die umgebende Bebauung bertcksichtigt und
ihr Rechnung getragen.

In den Gebieten WA 3 und WA 4 wird die geschlossene Bau-
weise festgesetzt und damit die Festsetzung des Durchflhrungs-
plans Vo-2 C-D tUbernommen. Auch hier wird die stdlich und
ndrdlich angrenzende Bebauung bertcksichtigt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden in der Planzeich-
nung entsprechend § 23 BauNVO mittels Baugrenzen (Abs. 3)
und Baulinien (Abs. 2) festgelegt.

Um die bisherige StraBenrandbebauung kinftig zu erhalten wer-
den die Baufenster an der GiesenstraBBe, an der Neuhauser-
straBe und an der KronenstraBBe zu den jeweiligen StraBen mit
Baulinien versehen. Im hinteren Bereich werden fir diese Bau-
fenster Baugrenzen festgesetzt.

FUr das geplante Doppelhaus im Gebiet WA 1 wird ein Baufens-
ter mit Baugrenzen ausgewiesen.

Zur Erhaltung der bisherigen Struktur wird das Baufenster des
Baugebietes WA 3 im Norden, Osten und Stden mit einer Bau-
linie umgrenzt. Im Westen wird die Uberbaubare Grundsticksfla-
che des Gebietes WA 3 mit einer Baugrenze geschlossen.
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Da im Gebiet WA 4 die geschlossene Bebauung gilt, werden ne-
ben der Baulinie zu Giesenstra3e auch Baulinien zur nérdlichen
und sUdlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt. Im Westen wird
die Uberbaubare Grundstlcksflache des Gebietes WA 4 mit ei-
ner Baugrenze geschlossen.

6.5 Garagen, Stellplatze, Carports, Wintergarten, Terrassenuber-
dachungen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports durfen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen und auf den fir Garagen und
Stellplatzen festgesetzten Flachen errichtet werden.

Dies qilt auch far die durch die private Zuwegung von der Neu-
hauserstraBBe erschlossenen Garagen und Stellplatze im Planin-
nern.

Zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen fir die neu geschaf-
fenen Wohneinheiten sind die Stellplatzflachen ausreichend
groB3, um auch die Stellplatze zu realisieren, die in einem Bau-
lastenverzeichnis aufgefthrt sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden,
dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf
dem privaten Grundstlck geordnet errichtet werden kénnen.
Wintergarten, Terrassenliberdachungen und Balkone
Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Balkone sind nur
innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebengebaude

Auf den zwei im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen far

Nebengebaude (NG) sind Baukdrper zum Abstellen und zur Un-
terbringung von Fahrradern und Milltonnen zulassig.
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Nebenanlagen geman § 14 BauNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Davon ausgenommen sind:

» die unter Gelandeoberkante liegenden Nebenanlagen,

» Uberdachte Fahrradabstellplatze,

* Wande und Pergolen zur Errichtung eines fremder Einsicht
entzogenen Sitzplatzes im Terrassenbereich, der unmittel-
bar an das Wohngebaude angrenzt.

» Kinderspielanlagen,

 ein eigenstandiger Abstellraum und ein Kleingewéachshaus
bis max. 7,5 m gm sowie

» Einfriedungen, auch fur Abstellplatze von Mulltonnen.

Mit den Festsetzungen zu den Nebenanlagen soll eine Uberma-
Bige bauliche Entwicklung im Gartenbereich verhindert aber
dennoch Nutzerwinsche im vertraglichen Umfang ermaoglicht
werden.

6.6 Verkehrsflachen

Die vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsflachen von Giesen-
straBe, Neuhauserstral3e und Kronenstral3e, die das Plangebiet
umgeben, sind bereits in den angrenzenden Bebauungsplanen
planungsrechtlich festgesetzt. Eine private Zufahrt durch das ge-
plante Wohngebdude an der NeuhauserstraBe erschlie3t das
Planinnere. Diese Zuwegung wird als private Stra3enverkehrs-
flache festgesetzt.

Auf eine zusatzliche Ausweisung von offentlichen Verkehrsfla-
chen kann somit verzichtet werden.

6.7 Grinflachen

Auf eine planungsrechtlich abgesicherte Ausweisung von 6ffent-
lichen Grinflachen wird hier aufgrund der GréBe des Plangebie-
tes verzichtet.
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Private Grinflachen sind um die festgesetzten Stellplatze vorge-
sehen. Diese kdnnen zusatzlich u. a. als Versickerungsflache
oder als Flache fir einen Kleinkinderspielplatz dienen.

Weiter wird festgesetzt, alle nicht Gberbaubaren bzw. nicht be-
festigten Bereiche der Grundstlcke zu begrinen.

6.8 Kinderspielplatz

Mit den Spielplatzen an der Johannes-Stadtfeld-StraBe und std-
lich der HauptstraBe sind Kinderspielplatze in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet vorhanden und fu3laufig erreichbar. Diese
kénnen die Kinder aus dem Plangebiet problemlos aufnehmen,
so dass auf die Anlage eines zusatzlichen 6ffentlichen Spielplat-
zes im Plangebiet verzichtet werden kann. Der im stadtebauli-
chen Konzept dargestellte Kinderspielplatz dient allein den im
Plangebiet lebenden Kindern und bedarf als private Grund-
sticksnutzung keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

6.9 Denkmalschutz, Kampfmittel, Erdbebenschutz, Grundwasser,
Starkregen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hinweise)

Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 16 und 17 des Denkmalschutzge-
setzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde,
Tel.: 02156/999-404 oder das LVR-Amt flr Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Xanten, Tel. 02801/77629-0, unverztglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung der Unteren Denkmalbehorde
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z. B.
Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durch-
messer im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach
Uberprufung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen

Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufih-
ren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoBBen wird. In diesem Fall ist umgehend der
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Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v. g. Ar-
beiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Erdbebenschutz

Das Plangebiet befindet sich gemaf DIN 4149 in der Erdbeben-
zone 1 mit der Untergrundklasse T.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichti-
gen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grln-
dungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Auf die Bertcksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bau-
werke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der rele-
vanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungs-
beiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere
z. B. fur gro3e Wohnanlagen etc.

Grundwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhalt-
nisse zu berlcksichtigen, um Schaden und Beeintrachtigungen
zu vermeiden. Bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Ver-
nassungen des Mauerwerks kdnnen erforderlich werden. Es wird
die Errichtung von sog. ,weiBen Wannen*“ empfohlen.

Starkregen

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Uber-
schwemmungsgebieten bestehen im Plangebiet nicht. Geman
der Starkregengefahrenkarte (BKG-Karte) wird das Plangebiet
sowohl bei extremen, als auch bei auBergewdhnlichen Starkre-
genereignissen lediglich marginal betroffen. Bei auBergewdhnli-
chen und bei extremen Starkregenereignissen kénnen kleine
punktuelle Flachen im Plangebiet durch Einstautiefen von 0,1 bis
0,3 m betroffen sein. FlieBgeschwindigkeiten sind fir das Plan-
gebiet nicht dargestellt.

Die Starkregengefahrenkarte des Kreises Viersen bestatigt die
Daten des Geoportals NRW. Der unbebaute Teil des Grund-
sticks GiesenstraBe 20 kann bei einem auBergewdhnlichen
Szenario, d. h. bei einem hundertjahrigen Ereignis von einer
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Einstautiefe von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Bei auBBergewdhn-
lichen Starkregenereignissen kdnnen in der Simulation des Krei-
ses Viersen kleine punktuelle Flachen im Plangebiet durch Ein-
stautiefen von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Im Zentrum des Plan-
gebietes werden gemaf der Simulation FlieBgeschwindigkeiten
von 0,2 m/s erwartet.

Aus Sicherheitsgriinden sollte die Flache hochwasserangepasst
bebaut werden, um durch eine angepasste Bauweise bzw. Aus-
ristung die Gebaude vor Starkregen zu sichern. Die potentiell
Betroffenen missen selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor
Auswirkungen des Starkregens in geeigneter Weise schitzen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Baubedingte Wirkfaktoren

1. Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind aufBBerhalb der
Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis
zum 30. September dauern (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG
2009). Vor der Fallung ist abzusichern, dass sich in dem
betroffenen Baum keine Baumhohlen befinden. Die Fal-
lung von Héhlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender
Fledermause in einer frostfreien Periode (auBerhalb der o.
g. Brut- und Setzzeiten) durchzuflhren. Vor der Fallung ist
die Baumhohle durch einen 6kologischen Fachgutachter
(ggf. unter Verwendung eines Endoskops) auf Fleder-
maus-Quartiere oder die Nester geschtzter Vogelarten zu
kontrollieren.

2.  Abbrucharbeiten und umfangreiche Dachsanierungen sind
ebenfalls auBerhalb der o. g. Brut- und Setzzeiten durch-
zufuhren. Lasst sich ein Beginn der Arbeiten wahrend der
Brut- und Setzzeiten nicht vermeiden, ist Gber einen 6kolo-
gischen Fachgutachter (OBB) abzusichern, dass die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst
werden.

3. Dabei sind artenschutzrechtlich relevante Strukturen, wie
Rollladenkasten, die Randbereiche von Dachern und Fas-
sadenverkleidungen, handisch zu 6ffnen. Diese Arbeiten
sind wahrend der Brut- und Setzzeiten von der OBB zu
kontrollieren und zu dokumentieren.
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4.  Der Fund von Fledermausquartieren ist unverzuglich der
Unteren Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das
weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause
sind aus der Gefahrensituation zu bergen. Sie kdnnen in
einem Karton mit Luftldchern und einem hineingelegten
Tuch kurz gehéltert werden; hilflose oder verletzte Fleder-
mause sind sofort tierarztlich zu versorgen und/oder der
nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu Uberge-
ben.

5.  Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbeh6rde durch das fachgerechte
Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter
Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichen-
der Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungs-
kastens fur Hohlenbriter, wie z. B. Meisen).

6. Der Nistplatzverlust planungsrelevanter H&hlenbriter
(Star) ist in Abstimmung mit der uNB durch die fachge-
rechte Anbringung artspezifischer Nistkdsten in ausrei-
chender Anzahl mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszu-
gleichen.

7. Ast- und Holzstapel sowie vergleichbare Strukturen, die ge-
schitzten Kleintieren (wie z. B. Igel, Spitzmausen oder Erd-
kroten) Versteckmadglichkeiten bieten konnen, sind vor ih-
rer Entfernung von Hand umzuschichten oder handisch zu
entfernen.
Vermeidung von Nachtbaustellen
Bei den UObrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung
zu berucksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit
einem landesweit ginstigen Erhaltungszustand und einer
(im weitesten Sinne) groBen Anpassungsfahigkeit. Das
vorgesehene Vorhaben verstéi3t nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erhebliche Stérungen lokaler
Populationen, Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion
ihrer Lebensstatten sowie unvermeidbare Verletzungen
oder Totungen und ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko
werden nicht ausgeldst, sofern die oben genannten Fristen
eingehalten und die erforderlichen ArtenschutzmafBnah-
men fachgerecht umgesetzt werden.

©®
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

1. Grundsatzlich sind bei der Gestaltung von Garten u. a. Au-
Benanlagen zum Schutz nachtaktiver Tiere, insekten- und
fledermausfreundliche Lampentypen und Leuchtmittel zu
wahlen. Es sind ,warmweiBBe“ umweltvertragliche Leuchten
(< 2700 Kelvin) und abgeschirmte Leuchten-Typen zu ver-
wenden. Abstrahlung nach oben und in die Horizontale, die
Beleuchtung von Fassaden und Gehdlzen ist ebenso zu
vermeiden, wie Bodenstrahler. Es ist zu prtfen, ob die Be-
leuchtungsdauer begrenzt und die Lichtintensitat reduziert
werden kann.

2.  Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasscheiben
sind bei Bauvorhaben die Hinweise der Vogelschutzwarte
Sempach (2012) beztiglich des Bauens mit Glas und Licht
umzusetzen. Beispielsweise sind groBflachige Durchsich-
ten, Ubereckverglasungen und spiegelnde Scheiben zu
vermeiden.

3.  Artenschutzrechtliche Konflikte durch anlagebedingte Aus-
wirkungen auf streng oder besonders geschutzte Tierarten
sind nicht zu erwarten, sofern die 0. g. Artenschutzmaf3-
nahmen fachgerecht umgesetzt werden.

4.  Bei den Ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung
zu berucksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit
einem landesweit gunstigen Erhaltungszustand und einer
(im weitesten Sinne) groBen Anpassungsfahigkeit. Die
Umsetzung des vorgesehenen Vorhabens versté3t dem-
nach nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Erhebliche Stérungen lokaler Populationen, Beeintrachti-
gung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie
unvermeidbare Verletzungen oder Tétungen und ein signi-
fikant erhOhtes Totungsrisiko werden nicht ausgeldst, so-
fern die 0. g. ArtenschutzmaBnahmen fachgerecht umge-
setzt werden.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

1. Artenschutzrechtliche Konflikte durch betriebsbedingte
Auswirkungen auf streng oder besonders geschitzte Tier-
arten sind nicht zu erwarten, sofern die 0. g. Artenschutz-
mafBnahmen fachgerecht umgesetzt werden.
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2. Bei den Ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung
zu bericksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit
einem landesweit gunstigen Erhaltungszustand und einer
(im weitesten Sinne) groBen Anpassungsfahigkeit. Die
Umsetzung des vorgesehenen Vorhabens verst63t nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erhebliche
Stérungen lokaler Populationen, Beeintrachtigung der 6ko-
logischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie unvermeid-
bare Verletzungen oder Tétungen und ein signifikant er-
hohtes Totungsrisiko werden nicht ausgelOst, sofern die
0. g. ArtenschutzmalBnahmen fachgerecht umgesetzt wer-
den.

7. Ortliche Bauvorschriften

FUr den Bereich des Bebauungsplanes Vo-56 ,GiesenstralBe/Neuhau-
serstraBBe/KronenstraBe® bleibt die bisher geltende Gestaltungssat-
zung des Vo-2 C-D Uber 6rtliche Bauvorschriften bestehen.

8. Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an das Netz der o6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen angeschlossen, Mischwasserkanale befinden sich in
den das Plangebiet umgebenden Stral3en. Fir die geplanten Wohnge-
baude erfolgt die Schmutzwasserentsorgung tUber einen Anschluss an
den Mischwasserkanal.

Aus Granden der Nachhaltigkeit und dem sparsamen Umgang mit
Ressourcen sollen die Regenwasser der Dachflachen vor Ort dem Un-
tergrund zugefihrt werden. Einzelheiten der Versickerung sind im
Rahmen des Entwasserungsantrages zu regein.
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9. Bodenschutz/Altlasten

Laut Auskunft des Kreises Viersen, Amt fur technischen Umweltschutz
und KreisstraBBen, sind die zu Uberplanende Grundstlicke nach dem
derzeitigen Stand nicht im Kataster Gber altlastverdachtige Flachen
und Altlasten erfasst. Zudem liegen dem Amt keine bodenschutzrecht-
lichen Daten gemal § 8 Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-West-
falen vor.

10. Umweltbelange/Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Ab-
satz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2
Nummer 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

Unter BerUcksichtigung der Artenschutzrechtlichen Vorprifung Stufe 1
vom 17.10.2023 und der ausgewiesenen planungsrechtlichen Vorga-
ben im Bebauungsplan Vo-56 ,GiesenstraBe/NeuhduserstraBe/Kro-
nenstraBe” lasst sich, bezogen auf die Auswirkungen auf die Schutz-
guter nach § 1 Abs. 7 BauGB, folgendes Uberschlagig feststellen:

- Schutzgut Mensch

Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden
Umwelteinflissen zu verschonen. Fir den Menschen als Schutzgut
sind im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes keine negativen Auswirkungen wie z. B. Luftschadstoffe, visu-
elle Beeintrachtigen oder Einschrankung der Erholungsfunktion zu
erwarten.

Mit dem Planungsvorhaben sind keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch verbunden.

- Schutzqgut Tiere/Pflanzen
Geman der Artenschutzrechtlichen Vorprifung konnten keine aktu-
ellen Besiedlungen des Planungsraumes durch streng geschitzte
(planungsrelevante) Tierarten festgestellt werden.
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Bei Beachtung und Umsetzung der in Kapitel 6.9 beschriebenen
Hinweise werden planungsrelevante Arten durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

- Schutzqgut Flache
Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen far bauli-
che Nutzungen sollen insbesondere Moglichkeiten der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt werden, um die Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Der Planbereich be-
findet sich innerhalb des rechtskraftigen Durchfihrungsplans Vo-2
C-D im Stadtteil Vorst. Mit den daraus resultierenden Baumaéglich-
keiten hatten Gber den Bestand hinaus zusatzliche Flachen versie-
gelt werden kdénnen.
Auf Grund der vorhandenen Bebauung und der versiegelten Zuwe-
gungen liegt bereits jetzt ein hoher Versiegelungsgrad vor.
Mit dem jetzigen Planungsvorhaben sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache verbun-
den.

- Schutzgut Boden

Die geplante Neuversiegelung durch die Bebauung fuhrt zu einem
Funktionsverlust von Bodenfunktionen im bisherigen Gartenbereich,
da die natlrlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen. Diese
Beeintrachtigungen stehen dem Vorhaben aber unter Bodenschutz-
gesichtspunkten nicht grundsatzlich entgegen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden vor dem Hinter-
grund der zusatzlichen Versiegelung als nicht erheblich eingestuft.
Sie sind insbesondere in Bezug auf die stadtentwicklungspolitische
Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum und den damit verbunde-
nen Anforderungen an einen sparsamen Umgang an Grund und Bo-
den hinzunehmen. Die Inanspruchnahme von 6kologisch wertvolle-
ren Boden auBerhalb des Siedlungszusammenhangs wird somit ver-
mieden.

- Schutzqut Wasser
Es bestehen keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Durch dauerhafte Ver-
siegelung von Gebauden verringert sich die Grundwasserneubil-
dungsrate; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat durch stoff-
liche Eintrage im Wohngebiet sind méglich. Zudem sind baubedingte
Beeintrachtigungen durch Baumaterialien und Baubetrieb zu er-
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warten. Aufgrund der KleinrAumigkeit der MaBBnahme werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich einge-
stuft.

- Schutzqut Luft und Klima

Durch den Bebauungsplans Vo-56 ,GiesenstralBe/Neuhauser-
straBe/Kronenstral3e“ wird lediglich eine kleinere bestehende Flache
innerhalb einer bebauten Siedlungsstruktur Gberplant. Resultierend
aus der Umsetzung der Planung entstehen geringe zusatzliche Ver-
kehre, welche aufgrund der geringen Gré3e des Plangebiets als un-
erheblich einzuschatzen sind. Daher sind mit dem Planungs-
vorhaben keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Schutzguter Luft und Klima verbunden.

- Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Land-
schaftsbild und die optischen Eindriicke des Betrachters im Vorder-
grund. Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das
Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen der Vielfalt,
Eigenart oder Schdnheit der Landschaft. Die Realisierung des Be-
bauungsplans Vo-56 ,GiesenstraBe/Neuhduserstral3e/Kronen-
stralBe” hat keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft, es sind keine erheblichen oder nachteilige Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

- Schutzgut Kultur- und Sachguter
Denkmaéler oder sonstige Kultur- sowie Denkmalbereiche und Bo-
dendenkmaler sind nicht betroffen.

11. Artenschutzrechtliche Vorprifung

Im Oktober 2023 wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch-
gefahrt.

Den Informationen des LANUV und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW
zufolge, kdnnen im vierten Quadranten des Messtischblattes 4604
.,Kempen® die folgenden 30 planungsrelevanten Tierarten auftreten:
Breitflligelfledermaus, Wasserfledermaus, Abendsegler, Zwergfleder-
maus, Sperber, Feldlerche, Eisvogel, Waldohreule, Steinkauz, Mause-
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bussard, Bluthanfling, Flussregenpfeifer, Wachtel, Kuckuck, Mehl-
schwalbe, Kleinspecht, Turmfalke, Rauchschwalbe, Nachtigall, Feld-
sperling, Rebhuhn, Gartenrotschwanz, Girlitz, Turteltaube, Waldkauz,
Star, Zwergtaucher, Waldwasserlaufer, Schleiereule und Kiebitz.

Hinweise auf eine Besiedlung des Plangebietes durch geschitzte Tier-
arten wurden am Ortstermin nicht gefunden.

Geschultzte Vogelarten, wie z. B. Amsel Rotkehlchen oder Ringel-
taube, kénnen jedoch in dem Gehélzbestand des Plangebietes Nist-
platze finden. AuBBerdem ist es nicht ausgeschlossen, dass die Be-
standsgebaude Fledermausen Quartiere und geschutzten Vogelarten
(wie z. B. Haussperling und Star) Nistplatze bieten. Die Nutzung der
betroffenen Garten durch geschutzte Tierarten (Végel und Fleder-
mause) zur Nahrungssuche wird als vernachlassigbar eingestuft.

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote werden
durch das geplante Vorhaben dennoch nicht ausgeldst, sofern die in
Kapitel 6.9 beschriebenen Fristen eingehalten und die erforderlichen
ArtenschutzmalBBnahmen fachgerecht umgesetzt werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag halt fest, dass nach Auswer-
tung des Messtischblattes sowie Analyse der Begehung planungsrele-
vante Arten durch das Vorhaben bei Beachtung und Umsetzung der in
Kapitel 6.9 beschriebenen Hinweise und MalBnahmen nicht beein-
trachtigt werden.

Die im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprtfung beschriebenen
Hinweise und MaBnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen zu
diesem Bebauungsplan als Hinweise aufgenommen (siehe auch Kapi-
tel 6.9 dieser Begrindung).

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich weder ein Bodendenkmal noch ein Denk-
mal. Auch ein Denkmalschutzbereich ist nicht vorhanden.
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13.

14.

15.

16.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MalBnahmen sind nicht erforderlich.

Grundsatze flr soziale MaBnahmen (Sozialplan)

Probleme wirtschaftlicher oder sozialer Art sind in diesem Anderungs-
bereich nicht erkennbar.

Kosten des Verfahrens

Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrager. Der Stadt Ténis-
vorst entstehen lediglich geringfliigige Kosten flr die Verfahrensab-
wicklung.

Flachenbilanz

Gesamtflache Bebauungsplanbereich: ca.2.910 gm
Nach der Umsetzung des Bebauungsplans:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 2.910 gm

Kempen, den 15.11.2024
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Diese Begriindung hat zusammen mit den Planunterlagen zum Bebauungsplan Vo-56 ,Giesen-
straBe/NeuhauserstraBe/KronenstraBe” nach ortsiblicher Bekanntmachung vom xx.xx.2025 in
der Zeit vom xx.2025 bis einschlieBlich xx.xx.2025 geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Tonisvorst, den xx.xx.2025
Der Blrgermeister
Im Auftrag
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