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Hinweis: vorbehaltlich etwaiger Anderungen der Materialitat Ziel und Zweck der Planung _ »
2666 Im Ortsteil St. Tonis, im Ostlichen Abschnitt der Schelthofer Strafte soll neben dem ,Sport- und Freizeitbad

H20h* auf der ehemals als Liegewiese des Freibades genutzten 0,4 ha groRen Liegenschaft (Gemarkung St.
2649 2648 Tonis, Flur 14, Flurstiick 2749) eine zeitgemalfte Wohneinrichtung fir altere Menschen geschaffen werden, die
durch Pflege- und Betreuungsangebote erganzt werden sollen. Das Plangebiet ist Uber die Schelthofer Straflte
Bushaltestelle <ﬁ
== \ 4 T

voll erschlossen.

Auf Grund der allgemein bekannten Kostensteigerung und der besonderen Problemstellungen des
Grundstlicks wurde eine Umplanung erforderlich, um zum einen das gesamte Bauvolumen zu verringern, und
zum anderen konkret den Mehraufwand der Sondergriindung im Bereich des Kanals (Haus 2 und 3) zu
reduzieren. Dies erfordert die 1. Anderung des seit April 2023 rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans T6-85 ,Schelthofer Strale/siidostlich Schwimmbad®.
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KD=37,58 KD=37,72 N—_—— Gebaudeplanung
KS=36,43 e T - KS=36,39 o KS;S 633 P T—— Auf dem Grundstilck sind zwei dreigeschossige Wohnhauser (Haus 1 und 3), ein eingeschossiger Flachbau
& B— = = = ‘ (Haus 2) fiir die Tagespflege und den Betreuungsdienst sowie optional ein eingeschossiges Gebaude als
Treffpunkt vorgesehen. Mit einer Grundflache von 120 m? bietet dieser Platz fiir 60 Sitzplatze und kann als
Bushalte- Y Y Haltestelle 2 Veranstaltungsort fiir die Bewohner dienen.
5 sisle Blirgarbus & ‘ || 37.80 \ : Geplant sind 1.633 m2 Wohnflache, die sich auf insgesamt 30 Wohneinheiten verteilen; zudem 292 m? fir die
M ‘ 737.81 // 2 P J Sl tzumapen)siaion —O—\O_\ Tagespflege und 51 m? flir Blrordume eines Betreuungsdienstes.
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/ \ ‘7, / \\ Alle Geb&ude werden ohne Keller in Stahlbeton-Massivbauweise / Kalksandstein / Porenbeton /
T I I I I I I I ' | ~—L 7 / )\ M Holzstanderkonstruktion errichtet. Die Fassaden werden in einer hellen Putzfassade oder hellen
\ t c‘l /@ fo,\% ! Klinkerriemchen angelegt. Bodentiefe Fenster mit Absturzsicherung tragen zu einer hellen Wohnung bei. Alle
L ] (4 : I © \ R i /< ‘, ; Gebaude werden mit einem extensiv begriinten Flachdach errichtet.
90.000 79 > ' ; 4 Die Warmeversorgung erfolgt iber Warmepumpen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen.
' '; } Die baulich-raumliche Anordnung der Gebaude lasst eine Eigenabschirmung des Plangebiets durch den
§ westlichen Baukorper gegeniber der Larmbelastung durch das AuRenbecken und AuBengastronomie des
39.18 = . Schwimmbades zu. Dies wird erganzt durch bauliche SchallschutzmalRhahmen an der westlichen Fassade von
©38.28 gl Haus 3
SFChieer Freiraumplanung
( ernwarme)nn 5 Die Gebéude sind baulich-raumlich so angeordnet, dass innerhalb der geplanten Seniorenwohnanlage kleinere
@ g — Hofbereiche entstehen. Die vorhandenen B&ume innerhalb des Plangebietes kénnen nur zum Teil erhalten
< J 4: . Ansicht von Sid-Ost | Parkanlage Ansicht von Nord-West | Schwimmbad werden. Die Freianlagenplanung sieht eine zuséatzliche neue Begriinung auf dem Grundstiick vor. Ein zentraler
l‘ TIT / ; Platz mit Spiel- und Sitzmdglichkeiten schafft die Mdglichkeiten fiir nachbarschaftliche Aktivitdten und
l = 36.00 e "y o st Kommunikation.
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38.53 / ol /N OKFFB= 38,10 miiNN werden zudem Stellplatze fir Fahrrader und Elektro-Scooter mit Lademdglichkeit vorgesehen.
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- e — H s T6-85) eine Einheit.
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften: Der Bebauungsplan wurde durch BKR Aachen, Gemal § 2 (1) BauGB beschloss der Ausschuss fiir Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Regionalplanung und Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB in Gemal § 2 (3) BekanntmVO NRW wird bestatigt, dass der St dt T i : t T" < V t
Noky & Simon, Kirberichshofer Weg 6, 52066 Aachen Stadtplanung, Regionalplanung und Infrastruktur der Stadt Infrastruktur der Stadt Tonisvorst stimmte am Verbindung mit § 7 GO NW am in der durch Wortlaut des papiergebundenen Dokuments der Satzung M 1 . 500 a O n ISVO rS 0n|S OrS
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ausgearbeitet. Tonisvorst am die Aufstellung eines diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss __ Eintragung/en geanderten Fassung vom Rat der Stadt mit den Ratsbeschliissen ibereinstimmt und dass nach § 2 ) ’ .
(BGBI. I S. 3634) in der z. Zt. geltenden Fassung. Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet. die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB. Tonisvorst als Satzung beschlossen worden. BekanntmVO NRW (1) und (2) verfahren wurde. Stad ttei I St TO n iS
N ) Aachen, den . Die Apfelstadt
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - D e srusas am Niederrhein
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786) in ] s
der z. Zt. geltenden Fassung. Die Planunterlage wurde vom Vermessungsbdiro Dipl.-Ing. L [i] s
Christoph Sartingen, Friedhofsalle 63, 41751 Viersen Tonisvorst, den O Femvenistian Blatt B
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des angefertigt (Katastergrundlage Stand: September 2024). Tonisvorst, den Im Auftrage Tonisvorst, den Tonisvorst, den _ .
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | Im Auftrag Der Birgermeister Der Birgermeister
S. 58) in der z. Zt. geltenden Fassung. Es wird bescheinigt, dass Entwurf
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 1. gfmG[?er;Z::sgagﬁiiz?;?:rugg:;i(:lz';iEumrfftuc;ke mit E—— Vorhab dE hlieR I
14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023) in der z. Zt. geitenden Fassung. 2. die Planunterlage den Zustand genau und’ vollstandig Der Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) Der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB wurde am Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. orhaben- un rschlieisu ngsp an zur
. o wiedergibt; Stand: Regionalplanung und Infrastruktur der Stadt Tonisvorst zur BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung vom ortsiiblich bekannt gemacht. . .
Bauordnung fir das.Land Nordrhein-Westfalen (Bau© NRW 2018) vom 21.07.2018 3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am in der Zeit vom bis In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der 1 - Anderu ng Vorhabenbezogener Bebauungsplan TO - 85
(GV-NRW. S. 421) in der z. Zt. geltenden Fassung geometrisch eindeutig ist; ortsiiblich bekannt gemacht. einschlieRlich sffentlich ausgelegen. §§ 44 (3) Satze 1 u. 2 und (4), § 215 (1) BauGB und § 7 (6) " JOUEISRTE : "
o GO NW hingewiesen. orece ey, Schelthofer Stral3e/sudostlich Schwimmbad
Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Viersen, den 3 scmmz cruree
I(:Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 in der z.Zt. geltenden Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt. .
assung (Slegel) Stand. 09-01 -2025
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung. Gemarku ng . St Ton|s Fl ur 1 4
Tonisvorst, den Tonisvorst, den Tonisvorst, den Tonisvorst, den I — =P .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Im Auftrage Im Auftrage Der Biirgermeister Der Biirgermeister MaBStab. 1:250 und 1: 500 . Au Sfe rt|g u ng
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