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178 I'extliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
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\ 1. Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung
S © | BN in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
| 566 // 1.1 Garagen und Stellplatze durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen und auf den fur Garagen und Stellplatze
\ .. Whs = festgesetzten Flachen errichtet werden.
R 2 ns 544 R 398 _ _ _ WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
_= | & 1.2 Bei der Anrechnung der Grundflachen fir Stellplatze sowie deren Zufahrten kann gemalt § 19 Abs. 4 BauNVO im
VI\IthS | \E S == WA 2-Gebiet eine max. GRZ von 0,8 zugrunde gelegt werden.
| - — 397
g | 2. Nebengebé&ude
2l g ) ) ) ) _ i _ 2. Mabh der baulichen Nutzung - Fullschema der Nutzungsschablone
fl 3 Auf den gekennzeichneten Flachen fir Nebengebdude (NG) sind Baukorper zum Abstellen und zur Unterbringung von
— 3649 Fahrradern und Milltonnen zulassig.
3650 % s Whs WA 0.4 Art der baulichen Nutzung Bauweise (o=offen, g=geschlossen)
il I s 3. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO ’ Verhaltnis der Uberbaubaren
'Ilg e auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen Flache zur Grundstiicksflache
= | 3.1 Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. ” 0] .
b Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o=offen, g=geschlossen)
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5. HoéhenmaRe

3.2 Ausnahmen _— _—
Davon ausgenommen sind die unter der Gelandeoberkante liegenden Nebenanlagen, Uberdachte Fahrradabstellplatze, —_ . _ " P
Wande und Pergolen zur Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplatzes im Terrassenbereich, der unmittelbar an SD Dachform (SD_SatteldaCh) nur Einzel- und Doppelhauser ZUIaSSIQ
das Wohngebaude angrenzt, Kinderspielanlagen, ein eigenstandiger Abstellraum und ein Kleingewachshaus bis max.
7,5 gm sowie Einfriedigungen und Abstellplatze von Mullboxen.
KD36.63 383
A& ks34 . ..
KD3655 (§f : 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
+KS34,08 \ 4. Ausschluss von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet gemé&R §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
: Die gemal § 4 Abs. 3 Nm. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen wie Betriecbe des
: 396 Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht o
3654 — Bestandteil dieses Bebauungsplanes. [ETe—— 3 4 Baulinie = 35 Baugrenze
' \
= X

[ g 5.1 Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
! 2 ..
l ‘l": Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Bezugshéhe (BZH) festgelegt. Die Bezugshdéhe wird auf 37,00 m Ober NHN 6. Verkehrsflachen
/ = festgesetzt.
Litfasssaul / 13
itfasssaule !
/ 36.63 . 36.46 . - " : .. .
/) i X~ / IR 5.2 Hohe baulicher Anlagen geméan § 18 BauNVO pnva’[ 6.1 StraRenverkehrsflache (pnvat)
1 — N 2099
/ 7 \ 3664 }1
/) /'36.6’; 63663 [ 642 | Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Bauhéhe in Verbindung mit der Bezugshdhe
/ T L i
e 36.54 - / __2
— '\:“mir/ / 1195 lll 2 Im Gebiet WA 1 wird die Bauhéhe wird auf maximal 45,50 m Gber NHN festgesetzt.
1155 H62 "7 3659 | 361302
: —& In den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 wird die Bauhéhe wird auf maximal 47,50 m Gber NHN festgesetzt. o
/ l sour 2 6.2 StralRenbegrenzungslinie
/ l T~ Uberschreitungen der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen um bis zu 0,5 m durch Anlagen zur Nutzung solarer
S ° &) KD36.61 : Strahlungsenergie sind ausnahmsweise zulassig.
/ X +KS33.13 |
Whs / N l 1242
IS 5 / : 6. Beseitigung der Regenwésser geméaR § 51a des Landeswassergesetzes
N . .
5’/ ; / = T WH39.80 . ) ) . ) _ ) _ _ 15. Sonstige Planzeichen
« l = 5 = Die Regenwasser der Dachflachen und der befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken sind bei Neubauten und
/ Ié [|£ ! Firsth2.46 baulichen Erweiterungen vor Ort Uber die belebte Bodenzone in Form von z. B. Versickerungsmulden oder Rigolen dem | | .
/ ® . Y | = \ 3 ll —— — — Untergrund zuzufthren. Einzelheiten der Versickerung sind im Rahmen des Entwé&sserungsantrages zu regeln. : |
S Anbau I
/ . ' Carport! I . ) .
/ Ny J Y g | s | B 877 I i 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
=0+ » 7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | 1 .
/ / gemaR § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB !_ | und GememSChaﬂsanlagen
,’ 7.1 Die nicht von baulichen Anlagen uberdeckten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
916 ~ s
906 / g 7.2 Dabei sind Vorgérten zu begriinen und als Grinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen Erschlieung Ga
,‘ S (notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die Garagen / Stellplatze St Stellplatze
I G flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o. &. Steinmaterialien unzuléssig. St
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Y X< l 19006 1. Denkmalschutz
: 1156 N=37.05 - ——————— -
l Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archaologischer 1N PRl
1011 l S Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, : o 7 |
! 59 AuRenstelle Xanten, Gelderner Str. 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/77629-0, Fax: 02801/77629-33, unverziglich zu informieren. I )(\ : Durchfahrt / Du rchgang
l Mz=36.655 1071 Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur A S|
/' ° Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. L,’ S
! First43.89 . 5
5,3 / e = = & (03673 Y 2.  Kampfmittel
: *KS34,32 . . .
| Vor Durchfithrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahigrindung) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. ) Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
l Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
- durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoR3en wird. In diesem Fall ist
= é KD36.60 umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v. g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem
~\*K533'21 Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfugung zu stellen.
\ ¥ -o—e—e—0—0— 15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
'V 3. Erdbebenschutz oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Ar Das Plangebiet befindet sich gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T.
917 \ Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
\ 360 berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische
19002 ! Aspekte®. B t d b
) N=36.54 .® KD36.55 eS a n Sa n g a e n
*KS33.16 Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der

relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fir groRe Wohnanlagen etc.

bauliche 1694 Flurstiicks- \O/ Flurstiicks-
4.  Grundwasser Anlage nummer grenze

KD36.80
e T *KS34,11

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhaltnisse zu beriicksichtigen, um Schaden und Beeintrachtigungen
zu vermeiden. Bauliche Manahmen zur Verhinderung von Vernassungen des Mauerwerks kdnnen erforderlich werden. Es
wird die Errichtung von sog. ,weillen Wannen“ empfohlen.

5. Starkregen
. . . 3496 | Ortliche @ Baum vorhanden
Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebieten bestehen im Plangebiet nicht. GemaR der — Gelindehohe
’ Starkregengefahrenkarte (BKG-Karte) wird das Plangebiet sowohl bei extremen, als auch bei aulRergewdhnlichen

Starkregenereignissen lediglich marginal betroffen. Bei aulRergewdhnlichen und bei extremen Starkregenereignissen kénnen
kleine punktuelle Flachen im Plangebiet durch Einstautiefen von 0,1 bis 0,3 m betroffen sein. FlieRgeschwindigkeiten sind fur
das Plangebiet nicht dargestellt.

Weitere Symbole siehe Zeichenvorschriften fur Katasterkarten
Die Starkregengefahrenkarte des Kreises Viersen bestatigt die Daten des Geoportals NRW. Der unbebaute Teil des ; ;

Grundstiucks Giesenstralle 20 kann bei einem auflergewodhnlichen Szenario, d. h. bei einem hundertjadhrigen Ereignis von und Vermessungsnsse in NW (SMBI' NW 71342)
einer Einstautiefe von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen kénnen in der Simulation
des Kreises Viersen kleine punktuelle Flachen im Plangebiet durch Einstautiefen von 0,1 bis 0,5 m betroffen sein. Im Zentrum
des Plangebietes werden gemaf der Simulation FlieRgeschwindigkeiten von 0,2 m/s erwartet.
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677 Aus Sicherheitsgriinden sollte die Fldche hochwasserangepasst bebaut werden, um durch eine angepasste Bauweise bzw.

Ausristung die Gebaude vor Starkregen zu sichern. Die potentiell Betroffenen missen selbst Eigenvorsorge treffen und sich - -
vor Auswirkungen des Starkregens in geeigneter Weise schitzen. O rl e n tl e ru n g 1 u 50 0 0
|

6. Artenschutzrechtliche Vorprifung

L) e e

781 ‘
7
2 842

792 .

Baubedingte Wirkfaktoren - Wnﬁp'oﬂ T
1. Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufthren, die vom 01. Mérz bis zum 30. 'I-' > oA N o . , ] : { Tiﬁdaf?f
September dauern (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG 2009). Vor der Fallung ist abzusichern, dass sich in dem betroffenen Baum 4 ] 3 Ty g Lll

4. Der Fund von Fledermausquartieren ist unverzuglich der Unteren Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das weitere
Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen. Sie kénnen in einem Karton mit

150 Luftidchern und einem hineingelegten Tuch kurz gehéltert werden; hilflose oder verletzte Flederm&use sind sofort tierarztlich

zu versorgen und/oder der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu Ubergeben.

5. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durch das fachgerechte

Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit rdumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl

auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fur Héhlenbriter, wie z. B. Meisen).

Der Nistplatzverlust planungsrelevanter Héhlenbriter (Star) ist in Abstimmung mit der UNB durch die fachgerechte Anbringung

artspezifischer Nistkasten in ausreichender Anzahl mit rdumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.

7. Ast- und Holzstapel sowie vergleichbare Strukturen, die geschiitzten Kleintieren (wie z. B. Igel, Spitzmausen oder Erdkréten)

Versteckméglichkeiten bieten kénnen, sind vor ihrer Entfernung von Hand umzuschichten oder handisch zu entfernen.

Vermeidung von Nachtbaustellen

Bei den Ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu beriicksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit einem

landesweit ginstigen Erhaltungszustand und einer (im weitesten Sinne) groRen Anpassungsfahigkeit. Das vorgesehene

Vorhaben verstoR3t nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erhebliche Stérungen lokaler Populationen,

Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie unvermeidbare Verletzungen oder Tétungen und ein

signifikant erhéhtes Toétungsrisiko werden nicht ausgeldst, sofern die oben genannten Fristen eingehalten und die

erforderlichen Artenschutzmaflinahmen fachgerecht umgesetzt werden.

keine Baumhohlen befinden. Die Fallung von Héhlenbdumen ist zum Schutz winterschlafender Flederm&use in einer
frostfreien Periode (auRerhalb der o. g. Brut- und Setzzeiten) durchzufiihren. Vor der Fallung ist die Baumhéhle durch einen
6kologischen Fachgutachter (ggf. unter Verwendung eines Endoskops) auf Fledermaus-Quartiere oder die Nester geschitzter
Vogelarten zu kontrollieren.

2. Abbrucharbeiten und umfangreiche Dachsanierungen sind ebenfalls auRerhalb der o. g. Brut- und Setzzeiten durchzufihren.
= Lasst sich ein Beginn der Arbeiten wahrend der Brut- und Setzzeiten nicht vermeiden, ist tber einen 6kologischen
© Fachgutachter (OBB) abzusichern, dass die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgelést werden.

3. Dabei sind artenschutzrechtlich relevante Strukturen, wie Rollladenkasten, die Randbereiche von Dachern und

Fassadenverkleidungen, handisch zu offnen. Diese Arbeiten sind wahrend der Brut- und Setzzeiten von der OBB zu
kontrollieren und zu dokumentieren.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren
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1.  Grundsatzlich sind bei der Gestaltung von Garten u. a. AuBenanlagen zum Schutz nachtaktiver Tiere, insekten- und
fledermausfreundliche Lampentypen und Leuchtmittel zu wahlen. Es sind ,warmweilRe“ umweltvertragliche Leuchten (<

2700 Kelvin) und abgeschirmte Leuchten-Typen zu verwenden. Abstrahlung nach oben und in die Horizontale, die

.. - . . . . . . . . Beleucht F d d Gehol ist eb iden, wie Bodenstrahler. Es ist Ufen, ob di
Fur diesen Bebauungsplan gelten die nachfolgend aufgefihrten Planverfasser / Vermessungsbu ro GemaR § 2 (1) BauGB beschloss der Ausschuss fiir Stadt- Der Ausschuss fur Stadtplanung, Regionalplanung und Der Ausschuss fur Stadtplanung, Regionalplanung und Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB in Verbindung BZIZazhtzzgsJ::er baeSgSanirt]url:g die I_eicr?t;etgnslistét?egﬂzi(;rtzvl\jer\cl:leer:] If;n?: wie Bodensirahier. ks ISt zu pruien, ob-die

Rechtsgrundlagen: : planung, Regionalplanung und Infrastruktur der Stadt Infrastruktur der Stadt Ténisvorst stimmte am diesem Infrastruktur der Stadt Ténisvorst stimmte am diesem mit § 7 GO NW am in der durch _ Eintragung/en 2. Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasscheiben sind bei Bauvorhaben die Hinweise der Vogelschutzwarte Sempach S t d t T nm " t oo °
Dipl.=Ing. Thomas Rox Tonisvorst am die Aufstellung eines Bebauungsplanes Bebauungsplan mit Begrindung zu und beschloss die Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die erneute geanderten Fassung vom Rat der Stadt Ténisvorst als (2012) beziglich des Bauens mit Glas und Licht umzusetzen. Beispielsweise sind grofflachige Durchsichten, a On |SVO r'S onls orSt

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), Dipl.~Ing. Bernhard Mertens fur dieses Gebiet. offentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB. offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB. Satzung beschlossen worden. Ubereckverglasungen und spiegelnde Scheiben zu vermeiden.

in der zur Zeit gultigen Fassung. zﬂﬁhf:s;wvf'snﬁsmgf;%i:ﬁw 3. Artenschutzrechtliche Konflikte durch anlagebedingte Auswirkungen auf streng oder besonders geschitzte Tierarten sind nicht Stadttell Vo rst
. , . Tel. 02152/1448-0 Fax.02152/1448-59 Tonisvorst, den Tonisvorst, den Tonisvorst, den Toénisvorst, den zu erwarten, sofern die 0. g. ArtenschutzmaRnahmen fachgerecht umgesetzt werden.
\§/\§e75t?él‘e1r11 ?SBGSQV?;;] s(f:qrqlrlugg :;rgia(sGlfn,\? RI:I/grdSrhggnei eMal Rox.MertensQoebui.de In Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Der Burgermeister 4. Bei den Ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu berticksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit einem D|e Apfelstadt
SGV NRW 2023), in der zur Zéit ) altigen Féssun T landesweit gunstigen Erhaltungszustand und einer (im weitesten Sinne) groRen Anpassungsfadhigkeit. Die Umsetzung des ! .

, gultig g. vorgesehenen Vorhabens verstét demnach nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erhebliche Stérungen dm NIEdEI’I’hEIn
lokaler Populationen, Beeintrachtigung der &kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie unvermeidbare Verletzungen

oder Tétungen und ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko werden nicht ausgelést, sofern die o. g. Artenschutzmafnahmen Bebauungsplan V0'56

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) b Beb | B q hat L83 (2 D Beb | B g hat 883 (02 Der Sat b H h§ 10 BauGB q fachgerecht umgesetzt werden
1-6. i - ¥ i - ieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gema leser Bebauungsplan mit Begriindung hat gema er Satzungsbeschluss nac au wurde am : wes: a: "
vom 1{_3_1%_1_990 (BGBI. 1991 | S. 58), BGBI. Il 213-1-6, in der Der Beschluss des Ausschusses flir §tthplanung, Regional 9__|0. g g g §3(2) 9__P. g ¢] g §3(2) _le_ H ek n G|esenstraBeINeuhauserstraBeIKronenstra Be
zur Zeit gultigen Fassung. planung und Infrastruktur der Stadt Ténisvorst zur Aufstellung BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung vom BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom ortsublich bekannt gemacht.
) . dieses Bebauungsplanes wurde am ortstiblich bekannt in der Zeit vom bis einschliellich ausgelegen. in der Zeit vom bis einschliellich erneut In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften . . . = . .
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke Es wird bescheinigt, Gomacht ausqelogen. dor S5 44 Abs. 3 Satze 1 0. 2 und Abs. 4, § 215 Betriebsbedingte Wirkfaktoren und gemaR § 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung, Stadtteil Vorst
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. . . . . . - ' .
(BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung. 1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis vom 25.07.2021 Ton td § 9 1. A_rtenschutzrechthche Kon_ﬂlkte durch betriebsbedingte Auswirkungen auf streng oder besonders geschitzte Tierarten sind
tibereinstimmt OnIsvorst, den o nicht zu erwarten, sofern die 0. g. ArtenschutzmaBnahmen fachgerecht umgesetzt werden.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau- ’ Tonisvorst, den Im Auftrag Ténisvorst, den Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt. 2. Bei den ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu beriicksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit einem

B . - . - . L Im Auftrag Im Auftrag landesweit ginstigen Erhaltungszustand und einer (im weitesten Sinne) groRen Anpassungsféhigkeit. Die Umsetzung des
;rcér;trngl;jr ézﬁuqult?”?e\r/'nv?:\;z?u? 07.2018 (GV. NRW. S. 421), 2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Toénisvorst, den vorgesehenen Vorhabens versto3t nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erhebliche Stérungen lokaler

ouitg 9 Der Birgermeister Populationen, Beeintréchtigung der &ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie unvermeidbare Verletzungen oder Gemarku ng Vorst Flur 16

Zu diesem Bebauunasplan aehért eine Bearandun Tétungen und ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko werden nicht ausgelést, sofern die o. g. ArtenschutzmalRnahmen .
gsplan g g g. Kempen, den fachgerecht umgesetzt werden. MaRstab 1 : 250 . Ausfertigung




