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Legende

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Zweckbestimmung: Seniorenwohnanlage

2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GRZ 0,5

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

GHmax:
44 45 m
U.NHN

Maximal zuldssige Gebaudehohe in Meter
Uber Normalhéhen-Null im DHHN2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze Baulinie

4. Verkehrsflachen

private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

privat StraRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

<2

Zweckbestimmung: Stellplatze

Vorkehrungen zum Schutz gegen Freizeitlarm
B gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) in der z. Zt. geltenden Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der

Aachen, den

Kirberichshofer Weg 6, 52066 Aachen ausgearbeitet.

Stadt Tonisvorst am

Tonisvorst, den ......c.ccccveeeveennnes

z. Zt. geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der
2. Zt. geltenden Fassung.

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023) in der z. Zt. geltenden

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421) in der z. Zt. geltenden Fassung 3

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 in der z.Zt. geltenden
Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

Die Planunterlage wurde vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Christoph Sartingen,
Friedhofsalle 63, 41751 Viersen angefertigt

(Katastergrundlage Stand: September 2024).

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit

Fassung. dem Liegenschaftskataster libereinstimmt;

2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig gemacht.
wiedergibt; Stand:

. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist;

Viersen, den ......ccccceveennen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Im Auftrage

die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet.

BauGB.

Tonisvorst, den .......cccceeueeeveeennes
Im Auftrage

diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
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Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberechtigte Die Aufbauten gemaR den Ziffern 1, 2 und 4 missen allseitig einen Abstand von mindestens 1,50 m zu 6 BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN HINWEISE:
Bestandteile des Bebauungsplanes. der darunterliegenden GebaudeauRenwand haben. UMWELTEINWIRKUNGEN Wasserschutzzone Hinweis zur Verma@ung'
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2 Grundflichenzahl (gemaR § 19 BauNVO) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB evas PIangebiet Iie?t in Hdeli or(;i;/térigskbi?i?;tflich dfestgeiet;ten Eyvasserscl;hl,lttzzqne I!.Iff Bﬂ- :er
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen 6.1 An Gebaudefronten, die an der mit den Buchstaben A - B gekennzeichneten Linie mit Vorkehrungen Tr;SkS\;/a;i(::rlgg\tlv?r?:j:gag;ie "\/erbjtsegind (L;(;neehemigunugnsvorzzr:;lte”ger v?:::;iih:izg:t;?:trs- 3ef;m|§u§g o
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG der Grundflachenzahl auf eine GRZ von 0,5 aligemein zulassig. zum Schutz vor Freizeitldrm stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Horkesgath/BUckerfeId.“ vorn 18.12.1987 sind einzuhalten. # Parallelitat
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO 2.3 Uberschreitung der zulissigen Grundflidche (gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO) Gebauden offenbare Fenster oder Tiren =zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage" festgesetzt. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache (GRZ) darf durch die Grundfiachen derin § 19 Abs. 4 Ubernachtungsréumen nicht zuléssig. Bodendenkmalpflege iﬁ_ Rechter Winkel
Zulassig sind: Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Wege und Platzflachen bis zu einer N . ) ) L Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist mit archéologischen Bodenfunden/ Bodendenkmalern zu rechnen. -
. . 6.2 An Gebaudefronten, die an der mit den Buchstaben A - B gekennzeichneten Linie mit Vorkehrungen L o ) ) ) )
« Gebaude bzw. R&ume zum Wohnen fiir Senioren, GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Schut Freizeitlé tehen. ist bei Erricht And 4 Nut snd Gebud Fir jegliche Baumalnahmen, die in den Boden eingreifen und im Geltungsbereich des Bebauungsplans
G inschafts-Gebiude b G inschafts-Ré fir die Bewoh ie fir B her d 2um Schutz vor Freizeitlarm stehen, ist bei Erichtung, Anderung und Nutzungsanderung von ebauden liegen, ist eine arch&ologische Baubegleitung erforderlich. Die §§ 29, 13 DSchG NW werden dabei beachtet. AL Gradheit ich 5 E /‘//g
* Gemeinschafts-Gebaude bzw. Gemeinschafts-Raume fiir die Bewohner sowie fiir Besucher der o - M o 5 ; ] 5 ; ; - radheitszeichen H H i
Seniorenwohnaniage 3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE flff Aufer?thaltsraumg in Wolhnungen lU”d Ubernachtungsraume, fjle nur Fenster zu den Fassadenﬂmn Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere ?'!’ Friddhof Frledh%
i . gemiR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschiossenen Fenstern und Turen Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Gelderner Str. 3, 255567
= R&ume zur Betreuung und zur Pflege von Pflegebediirftigen, sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils 46509 Xanten, Tel.: 02802/77629-0, Fax:020801/77629-33, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
= Raume zur Verwaltung der Seniorenwohnanlage, 3.1 Baulinie (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO) nicht unterschritten wird. Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, die der Seniorenanlage zugeordnet und ihr Die festgesetzten Baulinien diirfen durch Balkone um bis zu 1,60 m auf einer Lange von maximal einem 6.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand st mit einer Lange von 2,5 m und  einer den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. %
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Drittel der AuRenwand je Geschoss Uberschritten werden. Dies gilt nicht fiir Gebaudefronten, die an der R N . . ’ ) /
mit den Buchstaben A - B gekennzeichneten Linie mit Vorkehrungen zum Schutz vor Freizeitlarm Zﬂelzd::;?s:zeegg:rzk;:j(;?;efs'so n:];::(; Oﬁerl;aer:tz:ertlgfuﬁboden (OKFFB) oberster BalkonfuRiboden Erdbebenzone Friedhof
zZwi umzusetzen. - ) . x )
Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, stehen. Das Plangeblgt befindet sich gemé&R der Karte der Erdbebenz.onen und geologischen Untergrundklassgn der K
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 . i Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 (Geologischer Zliduerhalle
BauNVO nicht zulassig. 3.2 Baugrenze (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Dienst NRW 2006), in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse T. Die in der DIN 4149 genannten g
AufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise Uberdachte Hauseingénge, bautechnischen Mafinahmen sind zu berlicksichtigen
Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-2 und Nr. 4-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des - ) ) N . . gang 7  STELLPLATZVERPFLICHTUNG Y ! ind zu berticksichtig
. ) N ) . Erker und Auskragungen zulassig, wenn die Baugrenze um nicht mehr als 1 m tberschritten wird. . .
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und . . . . . geman § 89 Abs. 2 i.V.m § 48 Abs. 1 BauO NRW Artenschutz
Tankstellen, sind im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Im Plangebiet sind gemals § 23 Abs. 3 i. V. m § 23 Abs. 2 BauNVO aulterhalb der iiberbaubaren . . . . . . .
o . i . ] o Grundstiicksflachen ausnahmsweise Balkone, Terrassen und Terrasseniiberdachungen iiber die Stellplatze sind Flichen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der dffentlichen Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen ist eine allgemeine §
Das ??b?”:? T't d(—,;r IIIBezelchnun_g T(rBeff :?”E °pt'°”|a| errlchtst werdtenhSI(t)lange diese Option nicht Baugrenzen hinaus in einem Abstand von maximal 3 m ab Geb3udeauRenwand zul3ssig. Verkehrsflache dienen. Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Hinsichtlich der Rodungszeitenbeschrankung erforderlich  (Durchfiihrung von Vegetationsbeseitigungen ausschlieBlich b4
enutzt wird, ist anstelle dessen eine Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. « ) . . ; 5 ; 5 . y
9 9 AuRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen ist eine Larmschutzwand entsprechend der Abmessungen der Stellplatze und Fahrgassen sind die Regelungen des § 125 der derzeit geltenden zmscherﬁ 30. Septembe'r U”d_ 1. Ma}rz zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuﬂuchtsstatt?n). Im Rahmen Friedhof 4
Planzeichnung und i.S.v Ziffer 6.3 zulassig. Verordnung (iber Bau und Betrieb von Sonderbauten NRW (Sonderbauverordnung - SBauVO) Teil 5 der Freiraumplanung ist ein weitgehender Erhalt des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestands zu O
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG anzuwenden. beriicksichtigen. 3 i
geméan § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16,17 BauNVO 4 STELLPLATZE \/
. . . . . Die Stellplatzverpflichtung fiir Pkw-Stellplatze wird aufgrund der vorgesehenen Nutzung flir Senioren Bodenschutz Spielo]
21 Hohe baulicher Anlagen (gemat § 18 BauNVO) gomal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m. §§ 12 BauVO auf 1:3 (1 Steliplatz je 3 Wohnungen) festgelegt. Fur die Tagespflege mit 16 Platzen und den Uberflissige Bodenschéden sind durch weitmégliche Beschrénkung von Befahren, Baustofflagerungen etc. N . \P\-
Im Bereich der Uberbaubaren Flachen sind maximale Gebdudehdhen (GH) in Meter (m) Uber Stellplatze dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den fir Stellplatze Betreuungsdienst sind insgesamt 5 Stellplatze fiir Mitarbeiter sowie 1 Kurzzeitstellplatz fiir Besucher . . ) : . ;
. . . ’ . « s - N ) A auf zu Uberbauenden Flachen zu vermeiden. Zum Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB sind die DIN -
Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist definiert festgesetzten Flachen errichtet werden. bzw. Bringdienste vorzusehen. 18915 und DIN 19731 mit aktusllem Stand der Technik zu beacht —A
7
als oberster Dachabschluss einschlieRlich Attika. un mit axdueliom Stand der Technii zu beachien. E:"
Die Stellplatzverpflichtung fiir Fahrrad-Stellplatze wird aufgrund der vorgesehenen Nut: fir Seni Sl
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen durch folgende Aufbauten 5 NEBENANLAGEN f 1 p” | f.‘.) gl L paze wi P uiaru vorg dtzung Jur enioren Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande =-g=‘ —
hmsweise tberschritten werden: emiRk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 BauNVO auf 1 Stellplatz fiir Fahrrad oder E-Mobil je Wohnung festgesetzt. . o . . L
ausnal : (¢] . 8 .V.m, Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstdnde innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans /.;},f;
1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur folgende Nebenanlagen zuldssig: Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze nach dieser Verpflichtung in der Summe keine ganze miissen umgehend dem Kampfmittelrdumdienst gemeldet werden. 7z % ’EZ;;H
. . . = P T) it o7
sein miissen (Auslasséffnungen, Miindungen und Riickkiihler, Solar- und - Stellplétze fir Elektro-Scooter Zahl ergibt, ist auf die nachste natirliche Zahl aufzurunden. .r/}/' (si’;'s
i i i 5 M, , Starkregenvorsorge & N
Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m - Fahrradabstellanlagen und ,!2,‘.
2. Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, - Miilltonnenschranke Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwéasserungsantrag beizubringen, der den Umgang Z] Z LAI
3 Aufzugsmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Hohe von ' mit Nieéerschlagswasser sowie die Kapazitdten des vorhandenen Kanalnetzes bei Starkregenereignissen Z; /4
. Die Nebenanlagen diirfen bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m Uber Gelédndeoberflache eingehaust nachweist.
maximal 2,50 m, g
werden.
4. Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m.
[ =AW=y >
AN =% s A
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften: Der Bebauungsplan wurde durch BKR Aachen, Noky & Simon, GemaR § 2 (1) BauGB beschloss der Ausschuss fir Stadtplanung, Regionalplanung und Infrastruktur der Der Ausschuss fir Stadtplanung, Regionalplanung und Infrastruktur der Stadt Tonisvorst stimmte am Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW am in der GemaR § 2 (3) BekanntmVO NRW wird bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen

worden.

TOnisvorst, den ........cccevveeeveeennns
Der Blirgermeister

durch __ Eintragung/en gednderten Fassung vom Rat der Stadt Ténisvorst als Satzung beschlossen

Stadt Tonisvorst
Stadtteil St. TOnis

Blatt A Entwurf
1. Anderung Vorhabenbezogener

Dokuments der Satzung mit den Ratsbeschliissen Gbereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO NRW
(1) und (2) verfahren wurde.

Die Apfelstadt
am Niederrhein

Tonisvorst, den ........ccceveeerveenes
Der Birgermeister

Tonisvorst, den ......cceeeeveeeineeenns
Im Auftrage

Der Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Regionalplanung und Infrastruktur der Stadt
Tonisvorst zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am

ortsiblich bekannt vom in der Zeit vom bis

TOnisvorst, den .......ccccevveeeveeennns
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB wurde am
BauGB und § 7 (6) GO NW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

Tonisvorst, den
Der Bilirgermeister

ortsiblich bekannt gemacht.
In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3) Satze 1 u. 2 und (4), § 215 (1)

Bebauungsplan To - 85
"Schelthofer StrafRe/stiddstlich Schwimmbad"
Stand: 09.01.2025
Gemarkung: St. Tonis
Maldstab: 1 : 500

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Tonisvorst, den ........cccceeeeveeenns
Der Blrgermeister

Flur 14
Ausfertigung




